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I1 Salva casa entra nei moduli: cambiano
Cila, Scia e permesso di costruire

Edilizia. L.a Conferenza unificata approva I'aggiornamento dei modelli alle sanatorie del decreto 69/2024. Vengono cosi
rimossi gli ostacoli che rendevano difficile avviare le nuove procedure: pili certezze per cittadini, imprese e professionisti
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Quattro modelli rivisti; una versione
aggiornatadiCila, Scia, Sciaalternativa
al permessoe permessodicostruire.La
Conferenza unificata, dopo un lungo
lavoropreparatorio guidato dal diparti-
mentodella Funzionapubblica,haap-
provatoieril’accordotra Governo, Re-
gioni e Anci sulla modulistica edilizia
perapplicazione dellesemplificazioni
del decretoSalvacasa.
Questopassaggio,al diladelle for-
mule tecniche, consentira adesso di
applicarelesanatorie eleregolarizza-
zionidel decreto 69 /2024 conmaggio-
refacilita. I1Salva casa, dallasuaentra-
ta in vigore a maggio del 2024, si &
scontratoinfatti conledifficoltaincon-
tratedalleamministrazionilocali nel-
Tavviarematerialmentele procedure,
inassenzadimodelliche contenessero
riferimentiai nuoviistituti, comel'agi-
bilita sanante, levariantiante19770le
nuove tolleranze. Oraquestoostacolo
vienerimosso, dalmomentocheimo-
delliaggiornati darannoancherispo-
sta ai molti dubbi emersi nel corso di
questi primi mesi di applicazione. Ci
saranno, insomma, pill certezze per
professionisti, imprese e cittadini.
Suquesto fronte e stata decisivala

collaborazione tra i diversi soggetti
coinvolti. L'accordo e, infatti, stato
raggiunto al termine delle attivita
istruttorie coordinate dal diparti-
mentodella Funzione pubblica, nel-
I'ambitodel tavolo tecnico dell’Agen-
da perlasemplificazione, incollabo-
razione con il ministero delle Infra-
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strutture, le Regionie I’Anci. Lelinee
guidapubblicate proprio dal ministe-
ro delle Infrastrutture il 30 gennaio
scorsosonostate un riferimentoim-
portante, e sono esplicitamente citate
nelle premesse dell’accordo diieti.
Ilministroperla Pubblicaammini-
strazione, PaoloZangrilloparladi«un
traguardo importante che mette in
praticale semplificazioni previste dal-
lalegge con un notevole risparmio di
tempo per gli utenti». La standardiz-
zazionedellamodulistica, perilmini-
stro, «rappresentauntassello fonda-
mentale nel conseguire 'obiettivo pre-
visto dal Piano nazionale diripresae
resilienza di semplificare 600 proce-
dureentroil 2026.1ldipartimentodella
Funzione Pubblica, inlinea coni tar-
get, haraggiunto - spiega-le 230 pro-
cedure semplificate esonoincantiere
ulteriori misure per raggiungere nei
tempi l'obiettivo previsto, Offrire ser-
vizi sempre piu efficienti agli utenti,
cittadini e imprese, in tempi rapidi e

quelloche cisiamo prefissatiperlacre-
scita elo sviluppo del Paese».

La sola approvazione dei modelli,
comungque, non chiude il percorso, En-
tro il 9 maggio le Regioni dovranno
adeguarsi, deliberando I'aggiorna-
mentodei proprimodelli. Dopoquesto
passaggiosara il turnodeiComuni, che
dovrannoadeguarelaloromodulistica
entro il 23 maggio. In questo quadro,
andranno rivisti anche i software dei
qualisiservonomolteamministrazioni
locali. Pervelocizzare questa partedel
lavoro, saranno messiadisposizionei
tracciatidatiaggiornati.

Andando ai contenuti, non ci sa-
rannodeimodelliintegralmente nuo-
vi,maunaserie dimodifiche allamo-

dulisticagiainusodaparte deiComu-
ni. Inquesto modo, sipuntaa velociz-
zareillavorodirecepimentodaparte
delle amministrazioni locali. Gli ag-
giornamenti sono divisi periquattro
modelli oggetto dell’accordo.

Ilmaggior numerodimodificheri-
guardaSciaepermessodicostruire,che
sonoimodelliattraversoiqualié possi-
bile effettuare lesanatorie, mentre non
viene modificatoil certificatodiagibili-
ta. Nella Scia, allora, compareil quadro
«Sanatoriaeregolarizzazioni perinter-
venti gia realizzati e in corso di esecu-
zione»,. Daquicisono diversealternati-
ve a disposizione, che cambieranno a
secondadel tipodiintervento.

(¢ la sanatoria di un intervento
soggettoaScia erealizzato «inassen-
za della Scia o in difformita da essa»,
cherisulta conforme «alla disciplina
urbanisticavigente almomentodella
presentazione della segnalazioneeai
requisiti prescritti dalla disciplina edi-
lizia vigente almomentodella realiz-
zazione». In questo modo, la nuova
doppiaconformitaasimmetrica entra
nella Scia. C'e 1a regolarizzazione di
interventirealizzaticome variantein
corso d'opera, «che costituiscono par-
zialidifformita daltitolorilasciato pri-
man» dellalegge 10/1977.

Vengono, poi, recepitele nuove re-
golein materiadistatolegittimo, con
alcuneindicazionimoltoimportanti.




28/03/2025
Pag. 1

Una nota del quadro sulla regolarita
urbanistica spiega che «in questo
campo puo essere indicatoil titolori-
lasciato o assentito che hadisciplinato
l'ultimointerventoedilizio,che hain-
teressato I'intero immobile o I'intera
unitaimmobiliare», qualoranella re-
lativa istanza o segnalazione «siano
statiindicati gliestremidel/deititolo/
ioriginarioedi quellisuccessivirelati-
vi Pintero immobile o I'intera unita
immobiliare». Sitrattadiun passaggio
cheallineaimoduliall'interpretazione
giainseritanellelinee guida del mini-
stero delle Infrastrutture.
Nellarelazione tecnica diassevera-
Zione compareunaversioneampliata
della dichiarazione ditolleranze (sive-
dailmodelloinpagina).Oltrearecepi-
re tutte le novita del decreto, questo
passaggio consente di regolarizzare
anche le parziali difformita «realizzate
durantel’esecuzione deilavorioggetto
diuntitoloabilitativo, accertate all’esi-
to disopralluogo o ispezione dai fun-
zionari incaricatidieffettuare verifiche
di conformita edilizia, rispetto alle
qualinon sia seguito un ordine dide-
molizione o diriduzione in pristino e
siastatarilasciata nelle formepreviste
dallalegge lacertificazione diabitabili-
ta/agibilita». Elacosiddetta «agibilita
sanante» che entra nei modelli.
Infine, nel quadro«Conformitaigie-
nico-sanitaria» vengono inseritii nuovi
paletti checonsentonodidichiararere-
golari«localicon un'altezzaminimain-
ternainferioreaz,7ometrimaugualeo
superiorea2,4ometri», alloggimono-
stanza per una persona «con una su-
perficie minima, inclusii servizi, infe-
riore a 28 metri quadrati ma uguale o
superiorea2ometriquadrati»,alloggi
monostanza«perdue personeconuna
superficieminima, inclusiiservizi,in-
feriorea3z8metriquadratimaugualeo
superiorea28metriquadrati», purché
sianorispettati alcuni requisiti.

ERIPRODUZIONE RISERVATA

006452

24 DR

diffusione:54720
tiratura:87266

Il modello

X) Dichiarazione di tolleranze (*)

[ che Timmabiie/U 1. oggetio dellintervento presenta laje seguentel tolleranza/e -

X.1. 0 TOLLERANZA DI CUIALL'ART, 34-BIS, COMMA 1 E 1-TER, SECONDO PERIODD;
mancate rspetio del'aliezza, dei d della & della sup coperta @ di ogni
altro parameiro della singola unita i , noncihg retaiiva alle misure
minime indivicduate dalle disposizioni in materia di distanze e di requisiti igienico-saniar,
contenuio entro | limite del 2% defle misure previste dal ilobo abilitativo;

X2 0O TOLLERANZA DI CUIALL'ART. 34-BIS, COMMI 1-BIS E 1-TER, PRIMO PERIODOD: per
intervenio realizzato entro |1 24 magglo 2024, mancale rispetio dell'altezza. dei dislacchi, della
cubatura e dalla superficie coperia & di ogni aliro parameiro della singola unita immobiliare,
contenuto nei seguenti limili delle- misure previste dal fitolo abilitative:

X.21.0 2%, perle Ul > 500 mq di superficie: utile ;

X.22 0 3%, per le Ul da S 500 mq a2 300 mq di superficie ulile;
X230 4%, parle UL da <300 ma a2 100 my di suparfices whle;
X.24.0 5%, per le UL da < 100 mq a = 60 mq di superkcie utiie;
X.25 0O 6%, perle Ul <60 mqg di superficie utile,

X.3.0 TOLLERANZA DI CUI ALL'ART. 34-BI15, COMMA, 2: imegolanih gaometriche & modifiche alla
finiture degll edifici di minima enfité’, nonché’ diversa collocazions di impianti & opere inferne,
ecaguite duranto | lavori per I di titol ivi edilizi, 2 cha non

inc viol dedla disci ad edilizia @ non pregiudiching agibilita
dailimmahile;

X4.0 TOLLERANZA DI CUI ALL'ART. 34-B18, COMMA 2-BIS:_per intervento realizzato entro | 24

maggio 2024, minore dimensionaments delledificss, mancats realizzazione di elementi
archi ici nom , imegolants stive di muni esterni ed intemi e difforme:
ubicazione delle aperture intemne, difforme esecuzione di opere rientranti nella nozione di
manulenzione ordinaria, erori progetiuall corratli in cantiere & entori materiali di
rappresentazione progettusle delle opeve;

X.5. 0 TOLLERANZA DI CUIALL"ART. 34-TER, COMMA 4. parziali difformild, realizzate duranie
lesecuzione dei lavori oggetio di un iolo abiiiative, accerlate all'esilo di sopralivega o

dai B il icati di effetl verificha di e e-dilizian, rispetio alle quall
non sia seguito un ordine di demolizione o di riduzion e in pristine e sia steta rilasciata nelle
Torme previste dalla g (& cedificazions di abitabinla/agibilita nelke forme previste dalla
legge, non annullabile ai sensi del'articolo 21-nonies della legge 7 agosto 1990, n. 241
Pertanto, relativamendte allale tolleranzale sopra indicalale, allega la documentazione necessaria
Indicata nel quadro della documentazione allegata

Quante alla rilavanza sismica dellale tolleranzale sopra indicata/e, ai sensi dellar. 34-bis, comma 3-
bis:

X.6. O di atto che |immebile inferessato della tolleranza @ ubicalo in zona sismica a bassa
sismicita (zone 3 & 4)

X.7. O trattandosi di immobile ubicato in zona sismica a media o alta sismicita (zone 1 2), dicul
alfastioolo 8% attesta cheo la lolleranza costruttiva Sofra indicata:

X710 mon ha rilewanza strutturale;

X.7.2. 0 ha rilevanza strutturale, rispetta le norme tecniche per le costruzioni vigenti al
dalia deli & che la medosima tolloranza eostiluises:

‘ Le Regioni dovranno

adeguarsi entro

il 9 maggio

I Comuni avranno tempo
fino al 23 maggio

6 Recepite
agibilita sanante,

nuove tolleranze
e doppia conformita
asimmetrica

Le novita

Nei nuovi modelli compare un
quadro aggiornato, dedicato
alle tolleranze. Quivengono
recepite molte delle novita
introdotte dal Salva casa.
Diventa, cosi, pitl semplice
dichiarare le tolleranze
costruttive, per gli interventi
realizzati entro il 24 maggio
del 2024, Saranno
inversamente proporzionali
alla superficie utile
dell'immobile. Nei modelli &
anche presente il catalogo
delle nuove tolleranze
esecutive, come il minore
dimensionamento
dell'edificio e lamancata
realizzazione di elementi
architettonici non strutturali.
Un'altra novita riguarda
I'agibilita sanante. Sono
soggette alla stessa
disciplina delle tolleranze le
parziali difformita realizzate
durante I'esecuzione dei
lavori e accertate durante un
sopralluogo di un funzionario
che poi harilasciato la
certificazione di agibilita. In
questo modo il Salva casafa
salvo il legittimo affidamento
dei cittadini.
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